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Daugiabutis gyvenamasis namas

Žygimantų g.12

2878 kv.m.

Architektūriniai pasiūlymai 

Vilniaus senamiestis

Aketuri Architektai, UAB

O B J E K T A S

A D R E S A S

S K L Y P O  P L O T A S

E T A P A S

V I E T A

P R O J E K T U O T O J A S
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P A G R I N D I N I A I 
R O D I K L I A I

Sklypo plotas:
Užstatymo plotas:
Užstatymo tankumas:
Užstatymo intensyvumas:

Antžeminės dalies tūris:
Požeminės dalies tūris:

Bendras plotas:
Požeminio parkingo plotas:
Antžeminės dalies plotas:
Terasų plotas:
Antžeminės dalies laiptinių plotas:
Požeminio parkingo laiptinių plotas:
Požeminio parkingo techninių patalpų plotas:

Parduodamas plotas:
Butų/ Apartamentų plotas:
Komercijos plotas:
Butų skaičius:
Požeminio parkingo sandėliukų plotas:
Parkavimo vietų skaičius:

2878 .00 m² 
1790.00 m² 
0.62
2.47

33 344.00 m3

11 136.00 m3

9884.00 m² (2371+7078+426)
2371.00 m²
7087.00 m²
426.00 m²
426.00 m²
56.00 m²
92.00 m²

6661.00 m²
6090.00 m²
571.00 m²
105 butai
80.00 m² (21 vnt.)
70 vnt. + 13 užstatomų vietų
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Teritorija yra centrinėje miesto dalyje - kairiajame Neries 
krante - atviroje, iš abiejų Neries krantinių apžvelgiamoje 
senamiesčio erdvėje. Stipriausi vizualiniai ryšiai – nuo 
Kalvarijų ir Žvejų gatvių bei Žaliojo tilto. Konkursu 
nagrinėjamas sklypas suformuotas XIX a. antroje pusėje, 
kuomet Europos miestų pavyzdžiu pradėtas formuoti 
perimetrinis krantinės užstatymas. Šis ištisinis krantinės 
išklotinės formavimo procesas sustojo ties sklypais Nr. 12 
ir Nr. 13.
Sklypo šiaurinė dalis ribojama intensyvios Žygimantų g. 
Ir Neries upės krantinės. Pietinė sklypo dalis atviresnė, 
matoma iš Tiltų gatvės perspektyvos, ribojasi su 
transformatorinės sklypu, kuris tankiai apželdintas. Rytinė 
ir vakarinė sklypo ribos jungiasi su kaimyninių sklypų 
vidiniais kiemais arba esamomis ugniasienėmis.

V I E T A
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Sklype projektuojamas trijų tūrių gyvenamosios ir 
ofisų paskirties kompleksas su vidinio kiemo erdve. 
Formuojama nebaigta gatvės išklotinė nuo Žygimantų 
gatvės. 

Sklypo plotis nuo gatvės atitinka dviejų posesijų plotį 
pagal atsikartojančius kaimyninius fasadus bendroje 
gatvės išklotinėje. Todėl formuojamo perimetro tūris 
dalinamas į dvi dalis. Atkartojant esamos gatvės išklotinės 
karnizų, stogų ir frontonų pulsavimą, projektuojami 
skirtingų aukščių frontonai ir stogo nuolydžiai. 

Kairiojo tūrio stogas lėkštesnis, labiau išryškinama 
paskutinio aukšto/frontono linija, o dešiniojo pastato 
stogas statesnis, stogo lūžio linija žemiau, išryškinti 
atskiri architektūriniai elementai, reaguojama į šalia 
projektuojamą Žygimatų g. 13 gatvės korpuso aukštį. 
Kairiojo pastato fasadas aukštesnis, griežtesnis tolygiai 
pereinantis į dešinio tūrio žemesnį ir smulkesnį fasadą, 
charakteringus tūrinius stogo elementus. Kairiojo pastato 
mansardinis aukštas įtrauktas giliau, taip išlengvinanat 
ir pagyvinant frontoną, formuojamos terasos su vaizdu į 
upę gyventojams. 

Dešiniojo pastato stogo tūriniai elementai lengvai 
suvirpina tolygią, kiek monotonišką gatvės išklotinę, 
suteikia galimybę įrengti išskirtinės kokybės erdvius butus 
su vaizdu į upę ir miestą. Gatvės korpuso rytinis kampas 
su kaimyniniu pastatu ribojasi ties ta vieta, kur Žygimantų 
gatvė gana staigiai „lūžta“, pėsčiųjų šaligatvis toje vietoje 
smarkiai susiaurėja. Kad ši vieta būtų patrauklesnė 
pėstiesiems ir pačio pastato lankytojams, pirmo aukšto 
erdvė įtraukiama giliau į pastato vidų, taip formuojant 
platesnį praėjimą ir saugų atsitraukimą pirmo aukšto 
vitrinų ir įėjimo zonoje.

I D Ė J A
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Gatvės tūris iš kiemo pusės daug ramesnis nei gatvės 
išklotinėje- neakcentuojamas dalinimas į du pastatus, 
atsisakoma aktyvių architektūrinių elementų, skirtingų 
stogų lūžių, fasadas išlaikomas ramus ir vientisas. 
Paskutiniame aukšte įrengiamos dideles terasos, 
įtraukiant paskutinio aukšto frontoną ir stogo liniją giliau. 
Taip atsiranda jauki ir patogi erdvė gyventojams, vidinėje 
kiemo erdvėje tūris atrodo lengvesnis.

Kieme, pradėjus taikyti būdingą perimetrinį centrinės 
miesto dalies užstatymą, pasirodė, kad nurodytas 
aukštingumas, programa ir kaimyniniai sklypai nedera, 
atrodo per grubiai, masyviai ir nejaukiai. Atsisakyta 
pietinės sklypo dalies užstatymo, paliekant tarpą pietinės 
saulės patekimui į sklypą iki pat gatvės korpuso. 

Suformuoti du korpusai rytinėje ir vakarinėje sklypo 
dalyje, mandagiai atsitraukiant nuo jau esamo, 
netvarkingo, išbirusio kaimyninių sklypų užstatymo, 
palieknat teisę turėti langus rytų/vakarų kryptimi tiek 
projektuojamo sklypo savininkams tiek kaimyninių sklypų 
ugniasienėse jau įrengtiems langams. 

Vidiniuose kiemuose einant link Tiltų gatvės, perimetrinis 
užstatymas virsta laisvu tūrių išdėstymu, todėl ir naujai 
projektuojamo sklypo tūriai neformuoja aklino ir 
uždaro ugniasienės fasado kaimyninių erdvių atžvilgiu.  
Centrinėje miesto dalyje būdingas aukštingumas ir kiemų 
erdvės dažnai neatitinka reikiamos gyvenamų patalpų 
insoliacijos. Atsižvelgiant į tai, abu kiemo korpusai 
lengvai „įkirpti“ tarsi padalinant juos pusiau. Stogų šlaitai 
pradedami laužti jau nuo antro aukšto lygio ir prakeičiami 
tarpusavyje, taip užtikrinant maksimalų saulės patekimą 
iki gatvės korpuso. Toks sprendimas dėkingas ne tik 
dėl insoliacijos, bet ir suteikia išskirtinio architektūrinio 
charakterio vidinio kiemo korpusams. Ypač aiškiai ir 
elegantiškai šis siluetas matosi iš Tiltų gatvės.
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Šiuose abiejų korpusų pietiniuose fasaduose 
projektuojami išskirtinės kokybės butai su balkonais/
lodžijomis ir vaizdu į senamiestį. Vidiniame kieme tūrių 
prakeitimas ir šlaitų atvėrimas užtikrina nemonotonišką ir 
kintančią perspektyvą gyventojams tiek judant kieme, tiek 
esant bet kuriame aukšto lange ar balkone. Formuojamas 
plyšys tarp gatvės ir abiejų kiemo korpusų. Taip išlieka 
būdingas perimetro įvaizdis, bet plyšys suteikia 
lengvumo, formuoja įdomias prašviečiamas erdves tarp 
kiemų, leidžia įrengti langus, kuria tam tikrą atmosferą. 
Projektuojami tilteliai/balkonai patekimui į kai kuriuos 
butus iš šiaurinės pusės.

K V A R T A L O  A K S O N O M E T R I J O S
S C H E M O S
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K V A R T A L O  A K S O N O M E T R I J A
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Projektuojamas bendras kiemas gyventojams. 
Numatomos ir privačios erdvės atskirų butų naudojimui. 
Bendroji erdvė pritaikyta poilsiui, vaikams, gausiai 
apželdinta pakeltose klombose.

Projektuojama pagrindinė paskirtis – gyvenamoji. 
Žygimantų gatvės pirmas aukštas - komercinės ar ofisų 
paskirties. Gatvės korpuso viršutiniai aukštai gali būti 
pritaikyti ir butams ir apartamentų viešbučiui. Pagrinde 
projektuojami 30-40-50-60 kv.m ploto butai su galimybe 
apjungti į didesnius turtinius vientus. Stengtasi, kad 
parduodamas vienetas turėtų dvipusę orientaciją, terasą 
ar balkoną. Pirmo aukšto butai turi privačias terasas 
kiemelio lygyje. Kiemo korpusuose mansardiniam aukšte 
projektuoti didesni turtiniai vienetai 80-130kv.m. Gatvės 
korpuso mansardiniam aukšte taip pat galima įrenginėti 
didesnius turtinius vienetus apjungiant per du aukštus ar 
tame pačiame aukšte šalia esančius mažesnius turtinius 
vienetus. 

K I E M A S

P L A N A I
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1  A U K Š T O  P L A N A S
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2  A U K Š T O  P L A N A S
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3  A U K Š T O  P L A N A S
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4  A U K Š T O  P L A N A S

13.

Žygimantų g. 12, Vilnius



A K E T U R I  A R C H I T E K T A I

M A N S A R D I N I O  ( 1 )  A U K Š T O  P L A N A S
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M A N S A R D I N I O  ( 2 )  A U K Š T O  P L A N A S
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M A N S A R D I N I O  ( 1 )  A U K Š T O  P L A N A S
( B U T A I  P E R  V I E N Ą  A U K Š T Ą ,  A T S K I R I 
T U R T I N I A I  V I E N E T A I )
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M A N S A R D I N I O  ( 2 )  A U K Š T O  P L A N A S
( B U T A I  P E R  V I E N Ą  A U K Š T Ą ,  A T S K I R I 
T U R T I N I A I  V I E N E T A I )
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Žygimantų gatvės korpuso viršutiniuose aukštuose 
galima projektuoti unikalius ir išskirtinius apartamentus 
su terasomis ir didelėmis vitrinomis gyvenamosiose 
erdvėse į miesto ir upės panorama.
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A U T O M O B I L I Ų  P A R K A V I M A S

Parkavimas sprendžiamas požeminėje aikštelėje. Galėtų 
būti talpinama apie 83vnt. automobilių. Projektuojama 
dvipusė rampa automobilių patekimui. Įvažiavimas/
išvažiavimas iš Žygimantų gatvės. Vertikalūs ryšiai 
gyventojams – keturios laiptinės ir keturi liftai. 
Požeminiam aukšte taip pat turėtų būti įrengiamos ir 
inžinerinės patalpos pastato aptarnavimui. Įįrengiami 
sandėliukai ir dviračių saugyklos gyventojams.
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A P D A I L A

I N S O L I A C I J A

Žygimantų gatvės korpusas galėtų būti pritaikytas 
ofisams ar viešbučio apartamentams, kadangi iš gatvės 
pusės neatitinka insoliacijos reikalavimų gyvenamosioms 
patalpoms (šiaurinis fasadas). Tačiau apjungiant butus 
į didesnius turtinius vienetus, kai butai langus turėtų 
ir iš pietinės pusės, insoliacija būtų tinkama. Planuose 
„saulytės“ simboliu pažymėta preliminari insoliacija visų 
aukštų turtinių vienetų. Pagal tai galima orientuotis, 
kurios patalpos gali būti gyvenamos paskirties, o kurios 
komercinės, ofisų, svečių apartamentų.

Projektuojamų pastatų apdaila kaip ir tūriai turėtų jautriai 
įsilieti ir derėti su aplinkiniu kontekstu. Naudojamos 
tvarios, natūralios, matinės, neblizgios kokybiškos 
apdailos medžiagos. Reikėtų vengti imitacijos, naudoti 
šiuolaikiškas medžiagas kurios atskleistų naujo objekto 
formas, bet ir būtų draugiškos kaimyniniams pastatams. 
Tinkami keramikiniai, betoniniai, grubaus tinko paviršiai. 
Didesni langų plotai galėtų būti dengiami ažūriniais 
elementais, kad išvengti blizgumo ir suteikti smulkesnio 
mastelio. 
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P J Ū V I S  P E R  A  I R  C  P A S T A T U S

P J Ū V I A I

P J Ū V I S  P E R  C  I R  D  P A S T A T U S
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V I Z U A L I Z A C I J A
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V I Z U A L I Z A C I J A
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V I Z U A L I Z A C I J A
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Šv. Stepono g. 18, 
LT-01138, Vilnius 
+370 612 16112
info@aketuriarchitektai.lt 

www.aketuriarchitektai.lt

K O M A N D A :

L. Rekevičius
M. Rekevičienė
E. Drapanauskis
A. Tilvikaitė
M. Kauzonas
V. Mitkevičiūtė
J. Malinauskas


