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1. Urbanistiné idéja ir koncepcijos formantai

Projektuojami pastatai yra pietingje NaujamiesCio dalyje, ant dviejy reikSmingy Vilniaus miesto asiy sankirtos:
istorinés Vilniaus centro aSies - Gedimino prospekto, ir reprezentacinés "Miesto varty” aSies. Teritorija taip pat yra
Salia svarbios miesto erdvés - Lukikiy aikstés, kuri $iuo metu jgauna naujg jvaizdj. Sie faktoriai leidZia teigti, kad
Dainavos gatveje projektuojami pastatai, ypa¢ kampinis verslo centro pastatas, turi bati unikalds ir gyvi. Erdves
gyvomis padaro zmoniy buvimas ir ju nuolatinis susidoméjimas teikiamomis skirtingomis funkcijomis ir erdvéemis.
Siuo metu vietos potencialas nei$naudotas, Dainavos gatveés funkcinés reik§mes kaita nuléme dabartine jos situaciia
- ji naudojama tik privaziavimams prie atskiry objekty. Todél be administracinio ir vieSbucio funkcijy, jaukaus ir |
visumg apjungiancio pasazo, kuris tampa "miesto svetaine”, jklrimas i$ esmés pagerinty situacija.

Pasazas "miesto svetaing”

Vilniaus gatviy charakteriui, ypa¢ senamiestiniy (pescCiyjy) badingi "jlinkimai”, tam tikri atsitraukima, todél vieningoje
"miesto svetaingje”pirmo auksto lygyje kuriamos mazesnés urbanistinés erdvelés, besiribojanCios su kavinémis,
lauko staliukais ir j&jimais, kurios skatinty pasilikti, atrasti. Taip pat planuojami miestietiSki baldai su zaluma ir dviraCiy
parkavimo vietomis, formuojantys mazesnes jaukesnes erdveles, taip atsiranda stovyniavimo salelés ir zmoniy
srauty diferenciavimas. Vienas "miesto svetaines kilimas” apjungia skirtingas veiklas - miestieCiai pramogauja ir
linksminasi kartu, skatinamas bendruomeniskumo jausmas.

ISlaikoma aiski Dainavos gatvés trasa, kurig pabrézia iSilgai jos projektuojami vieSbucio ir administracinio pastato
tQriai. Gatviy raudonosios linijos ir perimetrinis uzstatymas iSlaikomas su tipiniais biury aukstais. Konteksto atzvilgiu
neperzengiamos maksimalios auksCiy altitudés, islaikomi vizualiniai rySiai.

2. Architekturiné idéja

Komplekso architektdring vizijg suformavo supancios architekttrinés aplinkos pastebéjimai, duotieji reglamentiniai
apribojimai ir noras sukurti kokybiska pramogu ir darbo miesto erdve.

Projektuojamo komplekso gretimy pastaty budingas bruozas - skirtingy nuozulnumy stogai. Todél pagrindinis
apjungiantis architektdris komplekso elementas yra stogy linija. Sis bruozas leidzia formuoti vieningesne taring
architektdrg skirtingoms funkcijoms. Antrasis apjungiantis sluoksnis yra fasady elementai ir medziagiSkumas.

Administracinis pastatas

Biury pastatas formuoja ir iSlaiko Tumo - Vaizganto gatves iSklotine ir jsikomponuoja j svarbu urbanistinj miesto kampa.
Sis akcentas fiksuojamas biury pastato architektdroje, formuojant subtily pastato kilimo akcentg prie sankryzos,
kuris reaguoja j priesais esancio pastato boksta. ISplatéjantis tOris pabréziamas nuzeminant fasado apating dalj ties
Gedimino pr., taip sukuriama dramatiska tario kilimo perspektyva. Pietinis kampas ties Dainavos gatve uzkeliamas
iki maksimalios altitudés, taip kartu su vieSbucio tariu jréemindamas "miesto svetaing” ir sukurdamas galimybe jrengti
darbo vietas. Siaurinis kampas ties Dainavos g. nuleidZiamas tiek, kad uztikrinty palankias insoliacijos salygas
aplinkiniams pastatams. Apatiné vieSoji dalis formuojama skaidri ir atverianti prekybiniy patalpy vitrinas ties Tumo
Vaizganto gatve. Tuo badu virSutiné pastato dalis tampa lyg objektas ant lengva pagrindo.

VieSbutis

VieSbutis projektuojamas T formos, pabréziant Dainavos gatves linijg. Atsitraukimas nuo gretimybiy uztikrina geras
insoliacijos salygas gretimiems pastatams. Mazasis pietinis fasadas ties Gedimino prospektu formuojamas kaip
ikoninis vieSbucio zenklas su zalia augaly siena, pabéziantis Hilton Garden Inn vieSbucio filosofijg.

Daugiabuciai

Daugiabuciai projektuoti, taip kad uztikrinty tinkamg nataralios Sviesos kiekj . Daug démesio skirta erdvios, patogios
ir Sviesios gyvenamosios erdves karimui. Svetainés projektuotos kiek jmanoma didesnés optimizuojant nereikalingg
koridoriaus erdve.

Rekonstruojant buvusj ligoninés pastatg stengiamasi kuo daugiau islaikyti jo charakteringu bruozy. VirSutingje dalyje
kuriamos mansardos su galimybe butuose jrengti antresoles.



3. Pastaty funkcinis suplanavimas
VieSoji dalis

Pirmuosiuose aukStuose, iSilgai Dainavos gatves formuojamos vieSosios funkcijos, kaip ir numatyta programoje:
verslo centro dalyje - komercija, kaving, jéjimas j verslo centrg; vieSbucio dalyje - restoranas, baras/kavine, fojé
pavilionas, registrattra. Siek tiek atokesnéje dalyje nuo triukdmo, formuojamas konferencijy centras su atraktyviu
zaliuoju sodu, stiprinandiu susitikimo erdvés kokybe lankytojams ir tuo paciu viesbucio identiteta.

Administracinis pastatas

Kuriant naujgjj verslo centrg pagrindinis tikslas buvo pagerinti gyvenimo kokybe darbuotojams ir sukurti jiems
sveika darbo aplinka. Pastatas turi malonig darbo aplinka, yra tvarus, efektyvus energetiskai ir atitinkantis A klasés
biury reikalavimus. Pastatas projektuojamas taip, kad vidaus iSplanavimas bty kuo lankstesnis ir pritaikomas
skirtingos filosofijos planavimo strategijoms ir konkrecius erdves ir jrangos reikalavimus turinCioms jmonéems. Taip
pat atsizvelgiama j naujausias BREEAM rekomendacijas.

Pastato centrinéje dalyje kuriamas atriumas ne tik suteikia papildomos naturalios Sviesos, bet ir sukuria jdomig
erdve tiek darbuotojams, tiek centro lankytojams. Centringje dalyje formuojamos atviros darbo vietos, poilsio zonos,
spausdinimo patalpos ir pan. Vertikalls rySiai bei san. mazgy blokai numatyti branduoliuose. Naudojamas pastato
ir fasady struktarinis tinklas uztikrina maksimaly erdves planavimo lankstuma, jrengiant atvirus ar dalinai uzdarus
biurus.

Pastato virSutiniame auksSte kuriamas verslo "klubas/laundzas” su patekimu | eksploatuojamg stogo terasa ir
rakymo vietomis, kur apzvelgiama miesto panorama.

Interjeras kuriamas su Svelnia spalvy palete ir naturaliomis medziagomis, kaip medis, akmuo. ApSvietimas
numatomas 3000 k, suteikiantis Svelny ir elegantiSkg apSvietimg darbo erdvéje. Tiek dirbtinio, tiek natbralaus
apsvietimo kontrolés sistemos kuriamos taip, kad uztikrinty maksimaly kokybés jausma. Visos darbo erdvés turi
pakabinamas lubas su akustinémis plokstémis. Siekiama vartotojams uztikrinti geriausias akustines salygas visose
pastato erdvése.

VieSbutis
VieSbucio funkciniai sprendimai atitinka Hildon Garden Inn specifika. Kambariy dydziai ir funkciniai rySiai spresti

remiantis duotais vieSbucio reikalavimais "Europe Development Guide version 0.5”.

VieSbucio tOris uztikrina gera insoliacija, tiek vieSbucio lankytojams, tiek gretimy pastaty gyventojams. Siekiant
apjungti Hilton Garden Inn vieSbucio “Zaliajg sodo filosofijg”, Salia sveciy lifty holo formuojamas Sviesos "plySys” su
zalia lauko siena, kuris antrame aukste leidzia formuoti jaukig lauko terasa/sodg sporto salei.

Daugiabuciai

Daugiabuciai projektuojami vadovaujantis pateikta skirtingy buty jvairove konkurso programoje. Naujasis daugiabutis
pastatas optimalus ir tvarus energijos atzvilgiu. Svetainés formuojamos pastato kampuose, kad suteikty kuo
daugiau Sviesos. |gilinti balkonai, suteikia apsaugotg lauko erdve.

Pozeminé automobiliy saugykla

PoZzeminé automobiliy saugykla projektuojama dviejuose pozeminiuose aukStuose. Projektuojama viena bendra
Dainavos g. 3 ir Dainavos g. 5 sklypams automobiliy saugykla. |vaziavimas planuojamas tik vienas i§ Dainavos
gatves. -1 aukste taip pat jrengiamos priemimo patalpos vieSbuciui. Planuojamuy viety skaicius 380, atitinka vietos
poreik|.

4. Pastaty medziagiSkumas

Fasady elementy proporcijos ir spalviskumas paimtos i§ gretimy pastaty. TariSkai kontekstualUs ir minimalds
pastatai (vieSbutis ir verslo centras) suaktyvinami pasuktais fasady elementais - langais.

Administracinis pastatas

Biury pastato fasade jvedami vertikalis elementai (vertikalGs langy rémai/zaliuzes), tai aplinkos fasady vertikaliy
interpretacija, kuriy medziagiSkumas parinktas, kad spalviSkai atitikty aplinkos rusvy, pasteliniy spalvy tonus.
Fasadas yra reflektuojantis aplinkg ir dienos Sviesg, todél sezoniSkai fasadai atrodys skirtingai. Taip pat judant Tumo
Vaizganto gatve fasadas atsiskleidzia skirtingu toniSkumu. Fasadai projektuojami, taip kad atitikty A energeting



klase ir BREEAM reikalavimus. Administraciniame pastate dvigubi fasadai uztkrina tinkamg insoliacijg ir nattralig
ventiliacijg.
VieSbutis ir daugiabuciai

Pagrindiné konstrukcing struktara yra laikanciosios betoninés sienos ir branduoliai su perdangomis. Galimybe dél
fasado laikanCiyjy elementy turéty baty jvertinta projekto plétros stadijoje.

5. Transporto ir pésciyjy srauty sprendimas

Dainavos gatvés pasaziné dalis formuojama péstiesiems ir dviratininkams. Tiekimas | Administracinio pastato
kompleksa ir vieSbutj numatomas iS Dainavos gatvés pietinés pusés, krovininio trasporto parkavimas numatomas
Salia biury pastato pietinio fasado. Tiekimas | vieSbutj planuocjamas per pozeminj parkingg. VieSbucio lankytoju

iSlaipinimas numatomas prie jéjimo ir taxi automobiliy judéjimas planuojamas ratu, leidziant létai iSvaziuoti per
pasaza.

6. Teritorijos ir pastaty gaisrinés saugos koncepcija

Multifunkcinis kompleksas projektuojamas remiantis Lietuvos statybos reglamentais. VieSbutis planuojamas
remiantis Hilton Garden Inn detaliomis plétros gairéemis. Detali gaisrinés saugos strategija visam kompleksui bus
iSspresta su projektavimo komandos gaisrinés saugos konsultantu.

7. Statiniy konstrukciniai sprendiniai
Administracinis pastatas

Pagrindiné konstrukciné struktdra yra apvalios kolonos su perdangomis/sijomis ir betoniniais branduoliais,
veikianCiais kaip stabilizuojantys elementai. Vietoje liejami ar surenkami betoniniai elementai turi bati jvertinami
projekto plétros stadijoje. Fasadai projektuojami kaip lengva dviguba stiklo siena iSlaikoma pastato konstrukcijos.

VieSbutis ir daugiabuciai

Pagrindiné konstrukciné strukttra yra laikanciosios betoninés sienos ir branduoliai su perdangomis. Galimybé dél
fasado laikanCiyjy elementy turéty baty jvertinta projekto plétros stadijoje.

8. Pastaty pagrindiniy inzineriniy tinkly principiniai sprendiniai
Energijos tiekimas ir esamu ar naujy transformeriy vieta turéty bati nuspresta ir sutarta projektavimo plétros stadijoje.
Administracinis pastatas

Pagrindinés ventiliacijos ir védinimo sistemos numatomos jrengti ir paslépti stogo konstrukcijoje, ju paskirstymas
numatomas vertikaliai ir virS pakabinamy lubuy. Elektros tinkly paskirstymas numatomas po pakabinamomis lubomis
ir pakeltomis grindimis biury vietose.

VieSbutis

Pagrindinés ventiliacijos ir vedinimo sistemos numatomos jrengti techningje patalpoje esancioje pirmame aukste, juy
paskirstymas | kambarius numatomas vertikaliai ir virS pakabinamuy lubuy koridoriuose. Pirmame aukste paskirstymas
numatomas vir§ pakabinamy luby. Elektros tinkly tiekimas numatomas per pakabinamas lubas.

Daugiabuciai

Butai neturés védinimo, tik nattralig ventiliacijg per atidaromus langus ir balkonu duris. Jeigu yra ventiliacijos poreikis
butuose/studijose naudojamiems komerciniais tikslais, ji galéty bati suteikta naudojant ventiliatorinius konvektorius.
Elektros tinkly paskirstymas numatomas vertikaliai ir su dozavimo sistema kiekvienam butui.



9. Pastaty ir sklypo bendrieji rodikliai

Dainavos g. 3

Sklypo plotas:
Sklypo uzstatymas:

Uzstatymo tankis:

UZstatymo intensyvumas:

Dainavos g. 5

Sklypo plotas:
Sklypo uzstatymas:

Uzstatymo tankis:

Uzstatymo intensyvumas:

5070 m2
3082,6 m2
60 %

2,5

2474 m2
1091,4 m2
44 %

2,2

Verslo centro patalpos
Bendras plotas

Naudingas plotas

VieSbucio patalpos

Bendras plotas
Naudingas plotas

Kambariy kiekis

Daugiabuciy patalpos

Bendras plotas

Naudingas plotas

Buty skaicius

6172,5m2
5806,4 m2

6502 m2
6043,1 m2
153 vnt

5441,80 m2
4997,10 m2
80 vnt




