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MULTIFUNKCINIO CENTRO: VIESBUCIO IR VERSLO CENTRO DAINAVOS G. 3,
DAUGIABUCIUY GYVENAMUJY NAMU DAINAVOS G. 5, VILNIUJE
PROJEKTO ARCHITEKTURINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS



1. Urbanistiné idéja:

Vilniaus centre projektuojamas daugiafunkcis kompleksas, kontekstualiai
susijes su istoriSkai susiklosCiusia miesto struktdra. Ivertinus sklypy
urbanistine padétj, detalaus plano sprendinius, projektavimo uzduotj bei
aplinkos ypatybes, sidloma vieninga meniné kompozicija, kurios pagrindinis
komplekso akcentas - reprezentatyvus, isSskirtinés architektdrinés raiskos
verslo centras. Gretimuose sklypuose projektuojamo viesSbucio ir gyvenamujy,
namy tdriy iSdéstymas, erdvés ir infrastruktira kontekstualiai papildo esamo
uzstatymo audinj. Visus pastatus vienija jaukus, stiklo stogeliu dengtas
pésciyjy pasazas.

2. Architektariné idéja:

Kontekstualus urbanistinis sprendimas tiesiogiai atsispindi architektlros
raiSkoje. Verslo centras sprendziamas kaip lengvai jsimenantis, ,ikoniskas",
igskirtinai vizualus vietos Zenklas. Zvelgiant | platesnj miesto konteksta, reikia
atkreipti démesj, jog kairysis Lukiskiy aikStés kampas ties Gedimino pr. ir
Vasario 16 g. sankryZza jau senokai yra labai rysSkiai akcentuotas
funkcionalistiniu administracinés paskirties pastatu netgi su aukstu vertikaliu
tdriu (arch. Nijolé Bucdiateé), taigi ir dabar naujai sitdlomo verslo centro
architektiros raiska kuria emociskai israiskingos stilistikos savotiskq , atsvarg"
deSiniame Lukiskiy aikstés kampe ties Gedimino pr. ir V. Kudirkos g. sankryza.
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Gedimino prospekto isklotiné. Lukiskiy aikstés kampy urbanistinis akcentas.

Archetipiniai gretimy istoriniy pastaty siluetai su Slaitinio stogo jvaizdziais
traktuojami itin moderniai, jkvepia naujos architektiros kurybai. Negatyvo
principu siluetai netikétai ,atsispaudzia® verslo centro tlrio priekiniame bei
galiniame fasaduos, betarpiskai reflektuodami ir pratesdami aplinkos nuotaikg
ir urbanistines idéjas, gretimy pastaty kryptis, lakoniSkomis, taupiomis
priemonémis formuodamas jtaigy ir jspldingg projektuojamojo verslo centro



charakterj. mastelio perimamumag, jaukiai uzbaigia nesuformuotas kiemy
erdves, iSlaiko bidingg aplinkos dvasia.

Formuojamas maksimalaus uzstatymo ploto tiris. Menamai pratesiami aplinkiniy pastaty tadriai.
Eliminuojant maza tdrio daljir jstiklinant menamai pratesto tirio erdve uztikrinami vizualiniai
rysiai ir sklandus judéjimas tarp V.Kudirkos gatvés ir gedimino prospekto.

Modernis viesbucio ir gyvenamojo komplekso architektiiros sprendiniai,
taipogi aiskiai atspindi Siy dieny laikmecio stilistikg, nattraliai tesia ir papildo
istoriSkai susiklosciusias aplinkos konteksto tradicijas, iSreiskia mastelio
perimamumg, jaukiai uzbaigia nesuformuotas kiemy erdves, iSlaiko bldingq
aplinkos dvasiaq.

3. Pastaty funkcinis suplanavimas:

Dainavos g. sklype suprojektuotas vieSbutis ir verslo centras su
prekybinémis patalpomis, dviejy auksty pozeminé automobiliy stoveéjimo
aikstelé. Verslo centras talpinamas arciau Kudirkos g., uz jo suprojektuotas
viesSbutis. VieSbutis ir verslo centras néra tarpusavyje funkciSkai susije, bet
juos jungia Dainavos g. dengtas jaukus prekybinis pasazas skirtas péstiesiems.
Jame numatyta patraukli galimybé |sikurti iSskirtinéms vieSojo maitinimo ir
prekybos jmonéms. Vienos prekybinés patalpos suprojektuotos viesbucio, o
visos kitos — verslo centro pirmame aukste. Dalis techniniy patalpy numatytos
automobiliy stovéjimo aiksteléje.

Dainavos g. 5 sklype suprojektuoti gyvenamieji pastatai. Rekonstruotame
pastate cokoliniame aukste numatytos komercinés patalpos iSsaugant
Dainavos g. esantj vertingg fasadq. Kieme, jvertinus konteksto specifika,
projektuojamas gyvenamasis namas, kurj sudaro du tarpusavyje sujungti
korpusai, formuojantys jaukig vidine erdve, atitinkancig aplink susiformavusiy
kiemy dyd;.

Dainavos g. 5 sklype suprojektuota dviejy auksty pozeminé automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Projektus Dainavos g. 3 ir 5 apjungia bendras pozeminis parkingas su
atskiru jvaziavimu ir iSvaziavimu. [ Dainavos g. 3 ir 5 poZzemines automobiliy
stovéjimo aikSteles numatyti atskiri jvaziavimai.



Verslo centras

Suprojektuotas maksimalus leistinas pastato plotas atitinka detalaus plano
reglamentus, jvertinta insoliacija, atsizvelgta | BREEM “very good” standarto ir
A energetinio efektyvumo klasés reikalavimus. Pirmame aukste - pagal bidsimy
naudotojy poreikius universaliai planuojamos prekybinés patalpos, ryskiai
akcentuotas, reprezentatyvus atskiras jéjimas | verslo centrg. Kituose
aukstuose iSdéstytos biury patalpos. Prekybinés patalpos turi vitrininius langus,
atskirg jéjima iS lauko, numatytos vietos rakymui. Pastate suprojektuoti
keleiviniai liftai, | kuriuos patenkama iS bendrosios erdvés ir nuo jy atskirtas
krovininis liftas. Jis pasiekiamas iS privaziuojamos, bet nematomos pastato
pusés. Keleiviniai ir krovininis liftai leidziasi | poZzemine automobiliy stovéjimo
aikstele, tokiu bldu iS jos patenkama tiesiai | verslo centro auksStus. Ant stogo
numatyta eksploatuojama terasa, inzineriniai jrenginiai bus pilnai paslépti.

Projektuojamas ofisy pastatas, stovintis vienoje judriausiy
senamiescio sankryzy, tampa kvartalo akcentu.

Viesbutis

Suprojektuotas maksimalus leistinas pastato plotas atitinka detalaus plano
reglamentus, jvertinta insoliacija, atsizvelgta | BREEM “very good” standarto ir
A energetinio efektyvumo klasés reikalavimus. Projektiniai sprendimai
nesukuria galimy Salcio tilty. [&jimas | viesbutj suprojektuotas iS Dainavos g.
Pagrindinés durys iSdéstytos jtrauktoje niSoje, sveclius apsaugancioje nuo



krituliy ir suformuojanciai automobiliy privaZziavima. Sig funkcijg iSplecia Salia
esantis dengtas péscCiyjy pasazas. Kambariy sprendiniai grieztai atitinka
nurodytus viesbucio reikalavimus.

Viesbucio tdrine kompozicija sudaro du tarpusavyje sujungti korpusai,
formuojantys biddingo dydzio vidinj kiema. Viesbucio komerciné reikSme,
zvelgiant i Gedimino pr., pabréZiama dekoratyviniu dvigubo fasado
sprendiniu. Si plokStuma bus panaudota reklamos tikslams. Visi viesSbucio
fasadai yra labai kontekstualls, priderinti prie aplinkos. Racionalds,
nesudétingi fasady meniniai - stilistiniai sprendiniai, dinamiskai Zzaisminga
langy kompozicija yra ne tik atraktyvus architekturos elementai, bet ir padeda
paprastomis priemonémis optimaliai spresti klimato poveikio kontrolés
problemas. Siaurinéje puséje numatyti maZzesni langai, padedantys taupyti
Siluma. Architektdrinis langy sprendinys leidzia papildomai jrengti uzdaromas
iSorines  zaliuzi sistemas. Insoliacijos reikalavimams iSpildyti pastato
kompozicijoje formuojama terasa su stiklo siena, atveriancia vaizdus |
Gedimino prospekty, akcentuojanti pastato vizualy patraukluma.
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Tdris derantis prie aplinkos ir Formuojama terasa ertméje ant stogo ir stikliné
atitinkantis programa. siena uztikrina gretimy, pastaty insoliacija.

Daugiabudiai pastatai

Suprojektuoti du atskiri daugiabudiai - naujai statomas (vidinj kiemg
formuojantys du sujungti korpusai) vidiniame kieme, rekonstruojamas prie
Dainavos g. Gydymo paskirties pastatas prie Dainavos g. konvertuotas |
daugiabutj, virSutiniame aukste jrengta mansarda. Pilnai iSsaugotas Dainavos
g. 5 esantis istorinis fasadas. Projekte atsizvelgta | miesto bendrojo plano
leidziamus sklypo uzstatymo rodiklius, insoliacijos skai¢iavimus. Pozeminé
automobiliy stovéjimo aikstelé suprojektuota Siuo metu neuzstatytoje Dainavos
g. 5 sklypo dalyje. Pozeminé automobiliy stovéjimo aikStelé sujungta su
Dainavos g. 3 pozemine automobiliy stovéjimo aikstele. I Dainavos g. 5
pozemine automobiliy stovéjimo aikStele patekimas projektuojamas is
Dainavos g. 5 sklypo

Konvertuojamame pastate cokoliniame aukste numatytos komercinés
patalpos ir buty/studijy jrengimo galimybé. Kiti aukstai ir mansarda skirti
butams.

Naujame pastate visuose auksStuose numatyti butai su balkonais,
virSutiniame aukste esantys butai turi erdvias terasas.



Pastato fasadai kontekstualls, priderinti prie aplinkos. Architektiros
elementy sprendiniai yra nesudétingi, optimaliai padeda spresti klimato
kontrolés problemas patalpy viduje. Pietinio fasado apsaugai nuo tiesioginiy
saulés spinduliy poveikio numatytos dekoratyvinés Zaliuzés.

4. Pastaty medziagiSkumas

Pastaty medziagiSkumas vyra tiesiogiai susietas su jy architektdros
sprendiniais ir tipologine paskirtimi. Verslo centro fasadams sitloma taikyti
pasikartojancias, iS anksto ceche pagamintas surenkamas trisluoksnes, Siltas
monolitinio gelzbetonio fasady apdailos plokstes ir energetiskai efektyvias
stiklo vitriny plokStumas bei saulés faktoriaus reikalavimus atitinkancius langy
gaminius. Viesbucio ir gyvenamojo komplekso apdailai numatoma naudoti
kokybiskas dekoratyvinis tinkas, stogams - spalvota skarda.

5. Transporto ir pésciyjy srauty sprendiniai:

Projekte numatytas jmanomai maksimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius, atitinkantis STR reikalavimus. Naujieji parkingai bus skirti biury,
viesbuciy reikméms, prekybos centro ir miesto svecCiams, todél visi patekimai |
Sias erdves yra racionaliai iSdéstyti, turi patogius rySius su bendrgja erdve ir
biurais, gerai paskirsto srautus.

IS parkingy | viesbucio ir verslo centro bendrasias erdves patenkama liftu
bei laiptais. Ivaza | pozemine automobiliy stovéjimo aikStele numatytas per
Dainavos g., jsukant iS Jasinskio g. Numatyta transporto judéjimo schema
Dainavos g. ratu, automobiliai gali nevarzomai privaziuoti ir apsisukti
nesudarydami spisciy. Numatyta autobusy judéjimo schema, keleiviy
iSlaipinimo vieta.

Pasillymuose visi sprendiniai pritaikyti Zmonéms su negalia, iSskirtos
vietos jy automobiliy stovéjimui. Projekte numatyta dviradiy stovéjimo
aikstelé, pateikta aplinkos apzeldinimo idéja ir pagrindiniai sprendinai.
Suprojektuotas Dainavos g. 5 teritorijos aptvérimas ir apsauga. Vidiniame
kieme suprojektuotos bendros erdvés gyventojams, aptvertos privacios terasos
pirmojo auksto butams. Patekimas | teritorijg suprojektuotas iS Dainavos g.
puses.



PESCIUJY JUDEJIMAS
AUTOMOBILIY JUDEJIMAS

6. Teritorijos ir pastaty gaisrinés saugos koncepcija:

Pasitulymas parengtas pagal gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu ir statybos techniniu
reglamentu STR 2.01.01(2):1999. Gaisriniy automobiliy judéjimo, privaziavimy
ir apsisukimy prie skirtingy pastaty schema jvertinanti gretimy kiemy
specifikg, pateikta plansety grafinéje dalyje. Sklypy teritorijose pagal
reikalavimus iSdéstomi gesinimo ciaupai - hidrantai. Pastaty konstruktyvinés
schemos bei planiné strukttra atitinka esminius gaisrinés saugos reikalavimus,
numatyti turintys alternatyvas saugus evakuacijos keliai, suprojektuotos tam
tikslui pritaikytos laiptinés, numatytos kitos privalomos gaisrinés saugos
priemonés. Statinio atsparumo ugniai laipsnis, gaisro apkrovos kategorija,
gaisrinio pavojingumo klasé; statinio konstrukcijy atsparumas ugniai; statinio
gaisriniy skyriy plotai; statinio suskirstymas prieSgaisrinémis uztvaromis;
pastaty (patalpy) ir iSoriniy jrenginiy kategorijos pagal sprogimo ir gaisro
pavojy; evakuacijos is statinio keliy ilgiy, plociy, evakuaciniy iSéjimy skaiciaus,
evakuacijos laiko iS statinio ir atskiry statinio patalpy skaiciavimai; angy
uzpildy priesgaisrinése atitvarose parinkimas, nurodant jy atsparumg ugniai ir
pagrindines technines charakteristikas (sandarinancios tarpinés, uzdarymo
mechanizmai, automatiniai slenksciai duryse ir kt.); statybos produkty,
naudojamy vidiniy sieny, luby ir grindy pavirSiams jrengti, degumo klasés;
gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams skirtos priemonés (gaisriniai laiptai,
iSlipimai ant stogo); kiti gaisrinés saugos reikalavimy jgyvendinimo sprendiniai
bus tikslinami techninio projekto metu atskiroje projekto gaisrinés saugos
dalyje.



——— GAISRINES AUTOMOBILIO JUDEJIMAS
GAISRINES AUTOMOBILIO APSISUKIMO VIETA

7. Pastaty konstrukcijy sprendiniai:

Kontekstualus, nesudétingas pastaty architektliros sprendimas leidzia
panaudoti susiklosciusias, ekonomiskas, laiko patikrintas, tvarios statybos
medziagas ir technologijas. Verslo centrui tikslinga taikyti monolitinio
gelzbetonio karkasa. VieSbuclio ir gyvenamojo komplekso statybai galima
naudoti jauky, ekologiSkg tradicinj plyty mirg, surenkamas, iS anksto
pagamintas plokstes su monolitiniy ruozy intarpais arba tiesiog viskg islieti is
monolitinio gelzbetonio. Verslo centro stogas yra plokscias, eksploatuojamas,
ant jo jrengta panoramy apzvalgos terasa iSklota specialios sudéties “amzino
medzio” lentelémis. Viesbucio ir gyvenamojo komplekso stogai - Slaitiniai.
Pamatai, jvertinus geologijos salygas, parenkami ir sprendziami atitinkamai:
irengiami greztiniai - poliniai arba juostiniai statybos vietoje liejami is
monolitinio gelzbetonio ir apsSiltinami.

8. Pastaty pagrindiniy inZineriniy tinkly principiniai sprendiniai:

Pastatuose numatoma vandeniné Sildymo sistema, atskiri Siluminiai
mazgai, inzineriniai tinklai jungiami prie miesto magistraliniy tinkly. Skirtingy
funkcijy pastatams numatomi atskiri vandens jvadai su apskaitomis, atskiros
lietaus bei buitiniy nuoteky sistemos, atskira komerciniy ir biury patalpy
mechaniné védinimo ir automatizuota kondicionavimo sistema, védinimo bei
dimy Salinimo sistema pozeminése parkavimo aikStelése, atskiros védinimo
sistemos biuruose, viesSbutyje, atskiri elektros jvadai, silpny sroviy jvadai ir
sistemos, perklnsargiy sistemos, apsaugos bei gaisro signalizacijos.
Gyvenamyjy namy butuose numatoma oro rekuperacija, individualios,



modernios Sildymo reguliavimo ir apskaitos sistemos, domofonai. Esant
galimybei, papildomai sililome naudoti alternatyvius atsinaujinancios energijos
Saltinius.

9. Pastaty ir sklypo bendrieji rodikliai pagal STR 1.05.06:2010 rekalavimus
(iSskyrus lauko inzinerinius tinklus):

Sklypo plotas: Dainavos g. 3: 5070 kv/m Dainavos g. 5: 2472,29 kv/m
Sklypo uzstatymas

Sklypo uzstatymo intensyvumas Dainavos g. 3: 2,25 Dainavos g. 5: 2,72
Statinio uzimtas zemés plotas: Dainavos g. 3: 2396 kv/m, Dainavos g. 5: 1466
kv/m

Apzeldintas Zzemés plotas (Zaliasis plotas): Dainavos g. 3: 512 kv/m, Dainavos
g. 5: 730 kv/m

Automobiliy stovéjimo viety skaicius: 324

Sklypo uzstatymo tankumas: Dainavos g. 3: 47,3% Dainavos g. 5: 59,3%

Pastatai
Negyvenamieji pastatai:

Paskirties rodikliai (gamybos (kitos veiklos), paslaugy apimtys, buty, viety,
lovy, aptarnaujamy zmoniy, skaicius, kiti rodikliai) Biuro: 27 turtiniai vienetai,
Viesbucio: 150 kambariuy.

Bendrasis plotas: Biuras: 5035 kv/m, Viesbutis: 6325 kv/m

Pagrindinis: 4890 kv/m

Pagalbinis: 1737 kv/m

Garazy: 4043 kv/m

Pastogés plotas: Biuras: 0 kv/m, Viesbutis: 820 kv/m

Pastato tdris: Biuras: 23000 kub/m, VieSbutis: 25618 kub/m

Auksty skaicius Biuras: 5, Viesbutis: 6

Pastato aukstis Biuras: 18m, VieSbutis: 22,5m

Pastato atsparumas ugniai Biuras: I, VieSbutis: I

Gyvenamieji pastatai:

Bendrasis plotas: 6719 kv/m
Gyvenamasis: 6138 kv/m
Verslo: 581 kv/m
Naudingasis: 6507 kv/m
Pagalbinis 212 kv/m

Rusiy (pusrisiy): 315 kv/m
Garazy: 1482 kv/m
Pastogés plotas: 738 kv/m
Pastato turis: 28684 kub/m
Auksty skaicius: 8

Pastato aukstis: 27m
Pastato atsparumas ugniai: I






