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AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniy pasiiilymuy rengimo pagrindas

Sie projektiniai pasitilymai rengiami tam, kad atlikus nagrinéjamos situacijos analize bei
jvertinus jau patvirtinty gretimy sklypy sprendinius — detaliuosius planus (Sklypas Rinktinés g. 2)
galima bty nustatyti dabar rengiamo detalaus plano ,,Sklypu A. Juozapaviciaus g. 13 (Kadastro
Nr. 0101/0032:307) ir Zveju g. 14 (Kadastro Nr. 0101/0032:305), Vilniuje“ pagrindinius
reglamentus. Sio detalaus plano rengéjas — UAB ,,Baltic Engineers®, adr. Savanoriy pr. 28 Vilnius.
Tel. 8 (5) 2334112, faksas: 8 (25) 10258, el. pastas: info@balticengineers.com, projekto vadové —
Laura Kairiené¢ A1612.

Esamos situacijos apibuidinimas

Planuojamos 12721 m? ir 7006 m? teritorijos ribojasi su Vilniaus Senamies¢io Siaurés-ryty
dalimi. Planuojamos teritorijos priklauso Snipiskiy senifinijai, adresais — A. JuozapaviGiaus g. 13 ir
Zvejy g. 14. Analizuojami sklypai ribojami A. Juozapavitiaus ir Zvejy gatvémis bei privadiais
sklypais (kad. Nr. 0101/0032:1049, kad. Nr. 0101/0032:378, kad. Nr. 0101/0032:312). Analizuojama
teritorija patenka j Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (unikalus kodas 16073, buves U1P)
apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (Zin., 2010Nr. 126-6472)
Vilniaus senamiesCio apsaugos zong

Pagrindiné¢ tiksliné¢ zemés sklypy naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. A. Juozapaviciaus g. sklypo teritorijoje yra 5 aukSty gamybinis-
inZinerinis pastatas, kurio bendras plotas yra 10753,5 m?, plytinis 1 aukS$to garazas, kurio bendras
plotas 575,25 m?, 1 auksto plytinis sandélis, kurio bendras plotas yra 191,39 m? bei kiti statiniai —
fontanas, aikstelés, takai, Saligatviai, tvoros. Zvejy g. sklypo teritorijoje yra 4 auks$ty administracinés
paskirties pastatas — bendras plotas 4773,19 m?ir 2 auk$ty buitinés patalpos — bendras plotas 107,96
m’.

Zemés pavirsius teritorijoje suformuotas i§ dviejy terasy. Apatinés, esancios $alia Zvejy g., abs.
alt. — 93,50 m, virSutings, Salia A. Juozapaviciaus g. — 100,50 m. Jas skiriantis §laitas saugomas, taip
pat teritorijoje yra vertinamy medziy.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Sklype sitilomi penki nauji statiniy tiiriai su pozeminémis parkavimo aikstelémis. Pasirenkant
tiriy vietas buvo atlikta gretimy teritorijy analizé, iSnagrinéti uZstatymo morfotipai tarp
A.Juozapavidiaus, Zvejy ir Rinktinés gatviy bei esami funkciniai (transporto, pés¢iyjy) rysiai su
gretimomis teritorijomis. Sitlomi projektiniy pasitilymy sprendiniai atitinka bendrojo plano
sprendinius.

Palei Zvejy gatve sitilomas 5 auksty pastato tiiris, déstomas iSilgai gatvés (apatiné terasa).
Kartu su esanciais pastatais Zvegy g. 14 ir Zvejy g. 14A pratesiamas (formuojamas) perimetrinis
gatvés uZzstatymas. Ant Slaito virSutinéje terasoje (sklypo gilumoje) nauji  tiriai formuojami
atsizvelgiant j viso kvartalo uzstatyma, déstomi trumpgjg krasting atgreziant j upe. Sklypo centre
projektuojamas dviejy daliy pastatas, kurio kiekviena i§ daliy laiptuojama. Taip norima reaguoti |
teritorijoje vyraujantj laiptuota silueta. Atsizvelgiant 1 A. JuozapaviCiaus gatvés uzstatymo pobiidj,
palei A. JuozapaviCiaus gatve, siiilomas taskinis uzstatymas, kur] sudaro trys tiiriai, Zeméjantys
Rinktinés gatvés kryptimi.
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Ruosiant projektinius pasitilymus buvo stengiamasi iSsaugoti skersinius rySius su upe bei
gretimais kvartalais. Formuojamas skersinis pra¢jimas tarp Zvejuy ir A. Juozapavitiaus gatviy,
i$saugant esamus laiptus.

Jvaziavimai j teritorija numatomi i§ Zvejy, Rinktinés ir A. Juozapavitiaus gatviy. Bendras
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety skai¢ius sklype — 267. I Zvejy ir Rinktinés gatviy numatomi
JvaZiavimai | poZemines automobiliy stovéjimo aiksteles.

Projektuojamy statiniy apraSymas

Teritorijos vystymas skirstomas j 4 etapus.

I etapo metu uZzstatymo zonoje 1.2 (pagal ruodiamg detaly plang), Salia Zvejy g. siilomas 5
auksty pastato tiiris. Jis susideda i§ parterinés dalies (cokolinis auksStas — atvira 24 viety parkavimo
aikstel¢), dviejy laiptiniy bei lifty bloko, techniniy patalpy ir 4 auksty komercinés paskirties patalpy.
Bendras pastato plotas — 1505 m?, uzstatymo plotas — 470 m*. Projektuojamo tiirio absoliuti altitudé
110,70 m, pastato aukstis — 17,20 m nuo Zemés pavirSiaus (pagal rengiamg detalyjj plang pastato
aukstis — iki 18,00 m, abs. alt. — 111,88 m).

II etapo metu uzZstatymo zonoje 1.1 (pagal ruoSiama detalyjj plang) numatomas 7-8 auksty
pastato tiiris. Pastato tiiris orientuojamas iSilgai sklype esancCiam S$laitui ryty—vakary kryptimi. Jis
susideda i§ parterinés dalies (cokolinis auksStas — atvira 105 viety parkavimo aikstel¢), laiptiniy bei
lifty bloky ir dviejy 67 auksty korpusy, kuriuose numatomos komercinés paskirties patalpos. Ant
cokolinés dalies stogo galima rekreacing erdve. Kiekvieng i§ tiiriy sudaro dvi dalys: 27,5 m nuo
zemés pavirSiaus (abs. alt. 128,00 m) ir 24,50 m nuo Zemés pavirSiaus (abs. alt. 125,00 m). Jos
laiptuojamos atsizvelgiant | teritorijoje(virSuting terasa) vyraujancio silueto. Bendras pastato plotas
— 5380 m’, uzstatymo plotas — 1534 m’. Pagal rengiamg detalyjj plang Sioje uZstatymo zonoje
pastaty aukstis — iki 28,00 m, abs. alt. —129,00 m.

IIT etapo metu uzstatymo zonoje 1.1 (pagal ruoSiama detalyjj plang) projektuojamas 5—8 auksty
pastato tiris. Sis tiris orientuojamas Siaurés—piety kryptimi. Jis susideda i§ parterinés dalies
(cokolinis aukS$tas — atvira 36 viety parkavimo aikstele), laiptiniy bei lifty bloky ir dviejy 4 ir 7
auksty korpusy, sujungty tarpusavyje siauresne 4 auksty dalimi. Abiejuose korpusuose numatomos
komercinés paskirties patalpos. AuksStesnysis pastato tiiris projektuojamas Salia A. Juozapaviciaus g.,
jo aukstis nuo Zemes pavirSiaus — 27,50 m (abs. alt. 129,00 m); Zemesnysis projektuojamas sklypo
gilumoje, jo aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 16,50 m (abs. alt. 118,00 m). Sis tiris per ,jungtj*
jungiamas su Salia esaniu pastatu, Juozapavifiaus g. 13. Bendras pastato plotas — 3730 m?
uzstatymo plotas — 880 m?. Pagal rengiamg detalyjj plang Sioje uzstatymo zonoje pastaty aukstis —
iki 28,00 m, abs. alt. —129,00 m.

Po 1II ir III etapo turiais numatoma jrengti dviejy aukSty pozemine automobiliy stoveéjimo
aikstele, kurioje suprojektuotos 250 automobiliy stovéjimo viety. [vaZziavimas j ja numatytas i3 Zvejy
g.

IV etapo metu uzstatymo zonoje 1.1 (pagal ruosiamg detalyji plang) projektuojami du 6 ir 7
auksSty turiai , kurie jungiami prie esancio pastato, A. Juozapaviciaus g. 13. Vykdant §] etapa
Siauringje dalyje, Salia A. JuozapaviCiaus g., esamo pastato dviejy auksty dalj planuojama nugriauti.
Formuojami tiiriai susideda i§ atviros cokolinés automobiliy stovéjimo aikstelés, kurioje numatytos
53 automobiliy stoveéjimo vietos, laiptiniy bei lifty bloky ir 5 bei 6 aukSty komercinés paskirties
patalpy. Atsizvelgiant | KVAD rekomendacijas, rytin¢je dalyje esantis pastatas aukStesnis, jo aukstis
nuo zemés pavirsiaus — 24,50 m (abs. alt. 126,00 m), tuo tarpu arté¢jant prie Rinktinés gatvés
suprojektuotas zemesnis turis, kurio aukstis nuo zemés pavirSiaus — 21,00 m (abs. alt. 122,50 m).
Bendras pastaty plotas — 3745 m?, uzstatymo plotas — 924 m®. Po S§iais pastatais numatoma jrengti
vieno aukSto pozemine 43 viety automobiliy stovéjimo aiksStele. Ivaziavimas ] ja numatytas i$
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pietinés sklypo dalies, per Rinktinés gatve. Pagal ruoSiama detalyji plang Sioje uzstatymo zonoje
aukstis — iki 28,00 m, abs. alt. — 129,00 m.

Bendrieji statiniy rodikliai

I ETAPAS | IIETAPAS | IIl ETAPAS | IV ETAPAS SUMA
Uzstatymo plotas, m* 470 1534 880 924 3808 m*
Antzeminés dalies 1505 5380 3730 3745 14360 m?
bendras plotas, m
PoZeminés dalies X B 7124 1185 8309 m?
bendras plotas, m
Antzeminés dalies 24 130 36 53 243 vat.
parkavimo viety sk.
Pozeminés dalies - 250 43 293 vat.
parkavimo viety sk.
Automobiliy stovéjimo viety poreikis
Etapai Pvagrmdlnls ,| Auksty skaitius Viso pagrindinis éutomobl.lll-;
auksto plotas, m plotas viety poreikis
I ETAPAS 342,08 4 1368,32 55
II ETAPAS 707,14 7 4949,98 198
IIT ETAPAS (1 dalis) 232,01 7 1624,07 65
IIT ETAPAS (2 dalis) 421,32 4 1685,28 67
Viso: 385
Taikant 0.75 maZzinimo koeficientg: 289

PASTABA: teritorijoje esanCio uzstatymo pagrindinis plotas 8129,78 m? reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaicius — 325, pritaikius 0.75 mazinimo koeficientg — 244.

Planuojamas automobiliy stovéjimo viety skaicius 536
Viso reikiamas planuojamuy ir esamy statiniy automobiliy viety skaicius: 533
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Turiné-erdviné kompozicija
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