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Aiskinamasis rastas

Projekto rengimo pagrindas

Projektas rengiamas 2015 m. balandZio ménesio 8 dieng pasirasytos projektavimo sutarties Nr.
2015-14 tarp projektuotojo (UAB ,Vilniaus architektiros studija“) ir uzsakovo (UAB ,,Trinapolis*)
deél projektiniy pasitlymy parengimo.

Projektavimo stadija. Tolimesné projektavimo eiga.

Sioje stadijoje rengiami projektiniai pasitlymai. Projektiniy pasiGlymy tikslas - specialiesiems
architektiros reikalavimams, specialiesiems saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos
reikalavimames, specialiesiems paveldosaugos reikalavimams nustatyti.

Po projektiniy pasitlymy stadijos patvirtinimo bus gautos salygos ir specialieji reikalavimai
projektui parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus
derinamas pagal nustatytg tvarka.

Sklypas, kuriame projektuojami pastatai

Projektuojami gyvenamieji pastatai adresu Filarety g. 25, Vilniaus m., sklypo kad. Nr.:
0101/0042:204, Vilniaus mieste.

vvvvvvvvvv
aaaaaaa
zzzzzzz

Sklypas nuosavybés teise priklauso Vaidai Bijinienei, Daivai Silgalienei, Arui Silgaliui ir Vaidai
Bijunienei.

Sklypo plotas — 0,38 ha. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo bidas - Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Reljefas.

Projektuojamo pastato sklypas iSsidéstes ant medziais apaugusios kalvos. Projektuojamy pastaty
sklypas yra su nuolydziu. Sklypas peraukstéja i$ Siaurés pusés j pietine nuo abs. alt.: ~ +140.50 iki
abs. alt.: ~ +156.00. Vidutiné sklypo absoliutiné altitudé: ~ +148.25. Auksciy skirtumas sklypo
ribose —~ 15.50 m.

Esami pastatai

Siuo metu esamy pastatu sklype néra.
Zeldiniai.
Pagrindinj sklypo plotg dengia nevertingi medziai ir krumai. Sklypo pakrasciuose, ypac ties Olandy

gatve, auga vertingy medziy grupés. Nevertingi medziai ir krimai bus kertami, o vertingi
maksimaliai iSsaugomi.

Galiojantys planavimo dokumentai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j ,,Rajony centry ir
kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy“ funkcine zona.

Sioje zonoje galiojantys reglamentai:

UZstatymo intensyvumas (gyvenamosios paskirties) < 1,6;

Aukstingumas — iki 35 metry (leidziama numatyti auksStybinius pastatus jeigu tai bus aukstybiniy
pastaty SP);

Taip pat remtasi V] ,, Lietuvos paminklai’ parengtu ,,Vilniaus senamiesCio apsaugos zonos
reglamenty‘‘ sprendiniais. Pagal §j bréZinj nagrin¢jama teritorija patenka i 34 kodu paZyméta zong -
., UZupis — apsaugos zonos dalis, su dominuojanciais gamtinés struktiiros elementais — Senamiescio
gretimybé“. Cia nurodomas aukstingumas: iki 12 m, atskirose vietose iki 21 m, jvertinant esamg
aplinkinio uZstatymo morfotipg bei Zemés pavirsiaus absoliutine altitude.

Kulturos paveldo apsauga.

Sklypas, kuriame projektuojami pastatai patenka j Vilniaus senamiesCio apsaugos zong, todél
sprendiniai derintini su kulttros paveldo departamentu (KPD).

Kadangi planuojama nauja statyba — mazaauksté, sklypas apsuptas auksty medziy, pakankamai
nutoles nuo senamiescio, o aplink esami pastatai neislaiko vieningos tipologijos, yra ir daugiabuciy
ir vienbuciy namy, tad planuojami sprendiniai neturés neigiamos jtakos Vilniaus senamiesciui. Dél
minéty priezascCiy sprendiniai neturés neigiamos jtakos ir UZupio rajonui.

Projektuojami gyvenamieji pastatai — perimetrinio uZstatymo morfotipo, Filarety gatvés
uzstatymas papildomas perimetriniy uzstatymo principu statomu gyvenamuoju namu( anksciau
stovéjusio vietoje), komponuojant naujus gyvenamuosius pastatus sklypo virSutinéje dalyje,
siekiama iSsaugoti Zaliosios kalvos jvaizdj, kad dviejy auksty Slaitiniais stogais namai nesimatyty nei
iS senamiescCio nei i$ kity UZupio apzvalgos tasky. Taip iSvengiama neigiamo poveikio harmoningai
papildant uzstatyma.

Projektuojamy pastaty paskirtis.

Pagrindiné tiksliné projektuojamy pastaty paskirtis — gyvenamoiji.
5 auksty pastato pirmame aukste planuojama jrengti komercinés paskirties patalpas.

Automobiliy parkavimas

Normatyvinis parkuojamy automobiliy skaicius bus uztikrinamas savo sklypo ribose.

Lapas | Lapy
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5 auksty gyvenamajam pastatui — 36 automobiliy vietos. ( 1 automobilio parkavimo vieta — vienam
butui).

Mazaaukséiams gyvenamiesiems namams— 19 automobiliy vietos. ( 1 automobilio parkavimo vieta
— vienam butui).

1.11 Pagrindiniai techniniai naujai statomo pastato rodikliai

Eil. | Pavadinimas Projektuojami rodikliai Maksimalis rodikliai

Nr. pagal bendrojo plano
reglamenta

1. | Sklypo plotas 3800 m?

2. | Uistatymo plotas 1400 m?-37%

3. | Bendras plotas (antZeminis ir | 4 700 m?
pozeminis), tame tarpe:

- Bendras antZeminis plotas 4200 m?
- Bendras pozeminis 500 m?
4. | Buty skaicius 55
5. | UZstatytas intensyvumas 4200m?=1,1 6080 m2=1,6
6. | Taris 14100 m?
7. | Auksty skaicius 2-5a.
8. | Pastato aukstism Iki 21 m. ( iki Abs. Alt. +163,45) iki 35 m.

1.12 Pateikiami pagrindiniai motyvai, pagrindzZiantys pateiktus projektinius sprendinius, informacija
ir duomenys (kurie gali bati nustatyti skaic¢iavimais, Technine uzduotimi ir (ar) normatyviniais ir
kitais dokumentais) apie:

1.12.1 Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy altitudziy parinkima

Tinkly ir jvady altitudés bus derinamos TP metu pagal iSduotas sglygas prisijungimui prie esamy
tinkly.

1.12.2 Aplinkos tvarkyma, teritorijos apzeldinima.
Projekte numatomas Zaliy teritorijy plotas yra apie 960 kv.m., tai yra apie 25% sklypo ploto.

1.12.3 Sklypo aptvérimg ir apsaugos priemones

Planuojama aptverti sklypg nuo kaimyniniy sklypy nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

1.12.4 Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaZiavimus j sklypo teritorija, ju stovéjimo aiksteles uz
sklypo riby
Lengviesiems ir gaisriniy automobiliams patekti j sklypg planuojama per Siaurinéje sklypo dalyje
esantj jvaziavima is Filarety g. ir per pietinéje sklypo dalyje planuojama jvaziavima i$ Kreivojo skg.
Uz sklypo riby stovéjimo aikstelés neprojektuojamos.
Krovininiam transportui patekimas j sklypg nenumatomas.

1.12.5 Sklype jrengiamus autotransporto privaziavimo kelius, stovéjimo aiksteles, pésciyjy takus

Sklype dideliy automobiliy srauty nenumatoma, nes pagrindiné automobiliy parkavimo aikstelé
bus jrengiama po pastatu, o patekimas j jg — iSkart jvaziavus j sklypg is Filarety gatvés. Kitas
jvaziavimas is Kreivojo skg. Baigsis apsisukimo aikstele ties mazaaukstés statybos zona.

Sklype projektuojami nauji pésciyjy takai bei rekreacinés zonos gyventojy poilsiui.

1.12.6 Projektiniy sprendiniy atitiktj Projekto rengimo dokumentams ir teritorijy planavimo
dokumentams, esminiams statinio ir statinio architektiiros, aplinkos, visuomenés sveikatos
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saugos, krastovaizdzio, nekilnojamuyjy kultiiros paveldo vertybiy, treCiyjy asmeny interesy
apsaugos reikalavimams

Projektuojamy pastaty projektiniai sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano reglamentus ir nepaZeidzia treciyjy Saliy interesy.

Aiskinamajame raste pateikiami duomenys apie skaiCiavimais pagrjstas ar normatyviniais
dokumentais nustatytas:

1.13.1 Sklypo sanitarine ar apsaugine zong

Sklype néra numatomos naujos sanitarinés ir apaugos zonos.

1.13.2 Pastato aukstj

1.14

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentus pastato aukstis iki 35 m.
projektu yra numatoma iki 21 m. aukscio pastaty statyba.

Auksciausio statiniy aukstis iki 21 m, (absoliutiné altitudé= +163,45 m).

Pastato sprendiniai.

1.14.1 Aukstingumas

Naujai projektuojami pastatai yra 2-5 auksty.

1.14.2 Planavimo sklype sprendiniai

1.15

Sklypo dalyje, kuri yra prie Filarety gatvés, anksciau yra stovéjes gyvenamasis namas, todél siekiant
iSlaikyti Filarety g. perimetrinj uzstatyma, atsizvelgiant ir j gretimg esamy daugiabuciy uzstatymg,
projektuojamas daugiabutis 5a., Slaitiniu stogu. IS Filarety g. numatytas jvaZziavimas j poZzemine
automobiliy stovéjimo aikstele.

VirSutinéje sklypo dalyje, apaugusioje medziais iS visy pusiy numatytas blokuoty individualiy
gyvenamujy namy kompleksas j kurj jvaziuojama iS Kreivojo skersgatvio. Pasirinktas toks
uzstatymo tipas dél to, kad nereikéty nukasti virSutinés sklypo dalies ir iSsaugoti medziais
apaugusio kalno jvaizdj.

Slaitas i§ Olandy g. pusés turi tarpine terasg( taip pat apaugusig medZiais) j kurig S} ,Vilniaus
planas” sillymu numatytas pésciyjy tiltas per Olandy gatve. Tilto prieigos — laiptai, pandusai
nejgaliesiems ir dviratininkams suderinti-integruoti su sillomo gyvenamojo komplekso
sprendiniais.

Pasirinkti sklypo planavimo sprendiniai maksimaliai pritaikyti numatytai aplinkiniy teritorijy
apsaugai ir subalansuotai darniai plétrai.

Pastaty kategorijos.

Pastatai projektuojami kaip ypatingos ir neypatingos pastaty kategorijos.

5 auksty gyvenamasis pastatas projektuojamas kaip ypatingos kategorijos, nes jis priskiriamas
pagal vieng is pozymiy:

e pastato bendras plotas didesnis kaip 2000m?
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1.16 Tolimesné projektavimo eiga.

Po projektiniy pasitlymy stadijos patvirtinimo bus gautos sglygos ir specialieji reikalavimai
projektui parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus
derinamas pagal nustatytg tvarka.

Projekto dalies vadovas, architektas /!
Atestato Nr. A 1965 P o

Emilis Petkevicius

(i
Projekto dalies vadovas, architektas B (/
Atestato Nr. A 005
Kestutis Pempé

Projekto dalies vadovas, Architektas —
Atestato Nr. A 973 / KPAD 2728
Vytautas LukoSevicius
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1.17 Statytojo teises patvirtinantys dokumentai

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS

2014-08-11 09:59:47

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/680610
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 2006-12-18
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Filarety g. 25

Registro tvarkytojas:

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.
Unikalus Nr.:
Kadastrinis Nr:
Pagrindiné naudojimo paskirtis:
. Naudojimo bldas:
Zemes sklypo plotas:
5 UZstatyta teritorija:
Zemeés Tkio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:
Indeksuota Zemes sklypo verté:
Zemés sklypo verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus Nr.:
Pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pazymeéjimas plane:
Statybos pabaigos metai:
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Dujos:
. Sienos:
Sildymas:
Vandentiekis:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Naudingas plotas:
Gyvenamasis plotas:
UZstatytas plotas:
Tdris:
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Atkuriamoji verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybeé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:

4.2.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:
4.3.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:

Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas

Zemés sklypas

4400-1006-3173

0101/0042:204 Vilniaus m. K.v.

Kita

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
0.3800 ha

0.3800 ha

40.0

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
129541 Lt

80963 Lt

2821000 Lt

2014-08-04

2014-07-30

Pastatas - Gyvenamasis namas
1094-0073-4010

Gyvenamoji (dviejy buty pastatai)
1A1m

1940

69 %

Gamtinés

Rastai

Krosninis Sildymas
Komunalinis vandentiekis

1

115.53 kv. m

115.53 kv. m

45.11 kv. m

140.00 kv. m

381 kub. m

2

6061721.83
584360.16
91 Lt

29 Lt
1985-12-27
1992-04-27

Nuosavybés teisé
DAIVA SILGALIENE, gim.1972-02-26
1222/3800 zemés sklypo Nr. 4400-1006-3173, aprasyto p. 2.1.

Valstybinés zemés sklypo pirkimo - pardavimo sutartis, 2006-12-22, Nr.

11294
Nuo 2006-12-28

Nuosavybés teisé
ARAS SILGALIS, gim.1972-06-23
1289/3800 zemés sklypo Nr. 4400-1006-3173, aprasyto p. 2.1.

Valstybinés zemés sklypo pirkimo - pardavimo sutartis, 2006-12-22, Nr.

11295
Nuo 2006-12-28

Nuosavybés teisé
VAIDA BIJUNIENE, gim.1966-03-25
1289/3800 zemés sklypo Nr. 4400-1006-3173, aprasyto p. 2.1.

Valstybinés zemés sklypo pirkimo - pardavimo sutartis, 2006-12-22, Nr.

11308
Nuo 2006-12-28
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5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
7.1.

Administratorius:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:
Terminas:

7.2.

Hipotekos registratorius:

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

AprasSymas:

|rasas galioja:

8. Zymos: jrady néra

9. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

9.1.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|rasas galioja:

9.2.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|ra8as galioja:

9.3.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|raSas galioja:

9.4.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|rasas galioja:

9.5.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:
|rasas galioja:

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:
10.1.

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

|rasas galioja:

11. Registro
51m (b.p.111m).

12. Kita informacija: jrasy néra

Nustatytas turto administravimas

UZDAROJI AKCINE BENDROVE "SENAMIESCIO UKIS", a.k. 121452134
pastatas Nr. 1094-0073-4010, aprasytas p. 2.2.

|sakymas, 2006-01-16, Nr. 30-29

|sakymas, 2008-12-31, Nr. 30-2637

|sakymas, 2010-01-05, Nr. 30-8

Nuo 2010-07-20

Iki 2012-12-31

Hipoteka

Vilniaus miesto 1-os apylinkés teismo hipotekos skyrius, a.k.
188708181

zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.

Hipotekos registro praneSimas apie hipotekos jregistravima, 2007-08-
08, Nr. 01120070021603

2007-09-28 gautas Hipotekos registro pranesimas Nr.: 10000000375292
apie  Hipotekos  pakeitima, pakeitimo  dokumento  kodas:
01120070027124

Nuo 2007-08-08

VI. Elektros linijy apsaugos zonos

zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.
Apskrities virSininko jsakymas, 2006-12-06, Nr. 2.3.-11797-01
Nuo 2006-12-18

I. Rysiy linijy apsaugos zonos

zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.
Apskrities virsininko jsakymas, 2006-12-06, Nr. 2.3.-11797-01
Nuo 2006-12-18

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos

zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.

Apskrities virsininko jsakymas, 2006-12-06, Nr. 2.3.-11797-01

Nuo 2006-12-18

XLVIIL. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos
zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.

Apskrities virsininko jsakymas, 2006-12-06, Nr. 2.3.-11797-01
Nuo 2006-12-18

XIX. Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos
zemés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.

Apskrities virSininko jsakymas, 2006-12-06, Nr. 2.3.-11797-01
Nuo 2006-12-18

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

zemeés sklypas Nr. 4400-1006-3173, aprasytas p. 2.1.

Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas, 2014-07-15, Nr. 30-
1931

Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla, 2014-07-30

Nuo 2014-08-06

pastabos ir nuorodos:

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

2014-08-11 09:59:47
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