AISKINAMASIS RASTAS

[VADAS

Objektas: Sklypo Sody g. 22 (kadastro Nr. 0101/0057:33) ir gretimos teritorijos Naujamiescio ir
Senamiescio senitnijoje, Vilniuje, detalusis planas.

Stadija: Teritorijos vystymo koncepcija.
Planuojamos teritorijos plotas: apie 8,92 ha.

Planavimo iniciatorius: UAB VILNIAUS AUTOBUSY STOTIS, kodas 300573259, adresas Sody
g. 22, LT-03211, tel. (8 5) 233 4754, el. p. jonas@autobusustotis.lt.

Plano rengéjas: UAB ,ARCHIDELTA®, jm. k. 300597406 Smolensko g. 10, Vilnius, tel.: +370 655
19284, el. pastas: biuras@archidelta.lt .

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-04-29
jsakymas ,Dél sklypo Sody g. 22 ir gretimos teritorijos detaliojo plano rengimo teritorijy planavimo
proceso inicijavimo pagrindu” Nr. 30-940, kuriuo buvo patvirtinta planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2014-06-10 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis
Nr. A72-1085/14(3.1.36-AD4).

Planavimo tikslai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015
mety sprendiniais, numatyti planuojamos teritorijos urbanizuotos erdvés modernizavimag urbanistiniu
ir paminklosauginiu aspektais, nustatyti teritorijos funkcinés struktlros atnaujinimo ir plétros
principus, paslaugy ir inZinerinés infrastruktiros, bendro naudojimo teritorijy Zzemés naudojimo tipus,
komercinés paskirties objekty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, atskiryjy Zeldyny teritorijy
Zemés naudojimo budus, kitus privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus. Taip pat,
numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, detalizuoti bendro
naudojimo erdviy, Zeldyny ribas, numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, nustatyti
aprdpinimo inZineriniais tinklais badus. Siuo detaliuoju planu keigiami Sv. Stepono ir Gelezinkelio
gatviy sankirtos detaliojo plano (reg. 295) sprendiniai.

PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAI

UZSTATYMO MORFOTIPAS, ERDVINE STRUKTURA, VIESOSIOS ERDVES

Erdvé tarp Stoties g. — Seiny g. Gelezinkelio g.

Numatomas Stoties gatvés perimetrinis uzstatymas. Tai dalinai atkartoty istoring, 1938 m. plane
parodytg, Stoties — Gelezinkelio gatviy sankryzos uzstatymo struktirg, bei Stoties g.
perspektyvinj vaizdg nuo gelezinkelio stoties pusés. Sillomas gatvés uzZstatymas iSryskinty patj
Gelezinkelio stoties pastatg kaip gatvés dominante.

Restorano McDonalds sklype sitloma palikti esamg uZstatymo morfotipg — atskirai stovintis
pastatas.

Esamg skverg siiloma modernizuoti bei rekonstruoti j miesto aikSte. Po aik$te yra galimybé
jrengti pozeminj automobiliy garaza.
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Autobusy st. sklypas ir jo gretimybés

Autobusy stoties kompleksg numatomg rekonstruoti ir iSplésti, pastaty komponavimas erdvéje
iSliks laisvo planavimo, taciau, planuojamas naujas pastato korpusas suformuos GeleZinkelio g.
iSklotinéje perimetrinj uzstatyma.

Uz stoties esandig apleistg teritorijg (buvusig miesto sodo teritorijg) numatoma pertvarkyti j parka-
skverg bei pritaikyti Zmoniy rekreacijai ir poilsiui.

Pésciyjy ir dvira€iy viadukas

Esamg pésciyjy viadukg vir§ gelezinkelio numatoma rekonstruoti. Pagrindinis tikslas- padidinti
Naujininky gyventojy integracijg su centrine miesto dalimi. Viadukas bus pritaikytas pésciyjy ir
dviraCiy eismui, turés rySius su Gelezinkelio stotimi, planuojamu vieSbuciu ir daugiaaukste
automobiliy saugykla prie Gelezinkelio g. , prekybos centru Autobusy stoties teritorijoje, Autobusy
stotimi bei uzsibaigs planuojamame parke (buvusioje miesto sody teritorijoje).

AUKSTINGUMAS

Teritorijos foninis aukstingumas svyruoja nuo 155 m iki 170 m absoliutinés altitudés. Gelezinkelio
stoties pastato kraigo absoliutiné altitudé -170 m. Projektiniuose pasidlymuose silloma
gelezinkelio st. pastatg akcentuoti kaip gatvés dominante, todél nauju uzstatymu nevirSyti 170 m
atlitudés.

Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kulttros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas - paveldotvarkos projektas
planuojamoje teritorijoje reglamentuoja pastaty aukstj iki 25 m.

Dél reljefo perkritimo naujy pastaty aukstis planuojamas nuo 20 iki 25 metry bet nevirSijant
absoliutinés 170 m altitudés.

STILIUS

Stoties gatves i8klotines sitloma formuoti istorinio — eklektiSko stiliaus pastatais pratesiant
,Senamiestinj“ gatves jvaizdj iki Gelezinkelio stoties. Kitose uzstatymo zonose pastaty stilius
nereglamentuojamas.

FUNKCIJA
Numatoma dominuojanti planuojamy pastaty pagrindiné funkcija: administracinés, komercinés,
paslaugy ir maitinimo paskirties pastatai. Automobiliy parkavimas numatomas pozeminiuose
garazuose.

PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATOMI GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI
e Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
o Komercinés paskirties objekty teritorijos (prioritetiné) (K); Visuomeninés paskirties
teritorijos;
e Bendro naudojimo teritorijos (miesty, miesteliy ir ar kaimy bendro naudojimo) (B);
e Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);



SKLYPAI

Detaliojo plano koncepcijoje numatoma iSplésti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas,
atkurti Stoties g. uzstatymag, modernizuoti bei atnaujinti vieSgsias erdves. Menkavertis uzstatymas
bei sklypai, neatitinkantys teritorijos vystymo koncepcijos, rodomi kaip naikinami paimant juos
visuomenés poreikiams. Sklypy ribos bus tikslinamos pagrindiniame detaliojo plano brézinyje.

GATVIY TINKLAS, SUSISIEKIMO SISTEMA

Bendras gatviy infrastruktdros tinklas plétojamas jvertinus Stoties aikstés eismo organizavimo
projektiniy pasitlymy sprendinius, kuriuose pratesiamas senamiescio aplinkkelis (Drujos gatve)
iki NaujamiesCio rajono gatviy tinklo, esamoje aikstéje formuojant triSale Sviesoforais
reguliuojamg sankryzg. GeleZinkelio ir Autobusy stoliy miesto viedojo transporto keleiviy
terminalas organizuojamas prie Autobusy stoties centrinio jéjimo rytingje puséje

Pirmaeilis tikslas, kuris turéty bati siejamas su susisiekimo sistemos pagerinimu Stoties a. rajone
turi bati siejamas su esminiu eismo saugumo pagerinimu, neziarint Kity keliamy uzdaviniy, kur
prioritetas turéty bati teikiamas:
- geleZinkelio ir autobusy stociy bei miesto vieSojo transporto terminalo keleiviy tarpusavio
rySiy pagerinimas;
- bendro naudojimo parkavimo aiktelés ir kombinuoty kelioniy aikstelés su automatizuotos
dviraCiy ir elektromobiliy nuomos sistemy punktais ( Park and Ride, Park and Rail, Park
and Bike, Bike and Ride, Bike sharing, Car sharing ir kt.) jrengimas;
- Gelezinkelio — Stoties g. sankryzos rekonstrukcijai ir Gelezinkelio gatvés jungciai su
Naujamiescio rajono gatviy tinklu;
- naujos vieSojo transporto rasies (NTR) infrastruktiros poreikis ir eismo organizacijos
uztikrinimas.

SKLYPO SODY G. 22 (KADASTRO NR. 0101/0057:33) IR GRETIMOS TERITORIJOS
NAUJAMIESCIO IR SENAMIESCIO SENIUNIJOJE, VILNIUJE, DETALIOJO PLANO
KONCEPCIJOS PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO NEKILNOJAMOSIOMS
VERTYBEMS VERTINIMAS

Planuojamoje teritorijoje néra j Kultliros vertybiy registrg jtraukty objekty.

Planuojama teritorija patenka | Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073) teritorijg ir jo
apsaugos zong; Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. naujamiescCiu (unikalus kodas 33653)
teritorijg; Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais (unikalus kodas 25504) teritorijg.

Planuojamos plétros (Okinés veiklos) jtaka Vilniaus senamiescio iSskirtinei visuotinei
vertei (unikalus kodas 16073)

Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius bus i8laikytas teritorijos reljefo pobudis, uzstatymo
struktdra, regeneruota Zeldyny sistema. Bus suformuota charakteringa gatviy vieSy erdviy
struktdra, gatviy iSklotinés. Naujas uZstatymas formuojamas pratesiant tradicinius sklypy
formavimo, erdvinés struktiros bei uzstatymo principus.

lgyvendinant uzstatymo plétrg bus iSsaugomas miestovaizdzio charakteris. Pastaty tariy dydis,
iSdéstymas planuojamoje teritorijoje nepazeis Vilniaus miestovaizdziui budingy vizualiniy rysiy
tarp senamiescio ir priemiestiniy Zeldyny (Vilniaus miestg supanciy kalvy).

Planuojamos veiklos poveikis Vilniaus miesto istorinei daliai, vadinamai Naujamies¢iu
(unikalus kodas 33653)



Nors XVIII a. pab. — XIX a. pr. Naujamiescio teritorija buvo gana nuoSalus ir menkai
apgyvendintas priemiestis nedaug tesusijes su miesto gyvenimu, tadiau tai, kad kai kurie nuo
seniau egzistuojantys keliai jau turéjo savus pavadinimus ir buvo virte gatvémis, rodo, jog rysiai
su miestu vis stipréjo.

1861-1862 metais, tiesiant gelezinkelj Sankt Peterburgas-VarSuva, buvo pastatyta Vilniaus
geleZinkelio stotis. XIX a. pabaigoje stoties prieigose steigési sandéliai, pramonés jmonés,
sparciai pradejo pléstis Naujojo Pasaulio (dabar Naujininky) ir Naujamiescio rajonai. Tarp stoties
ir Sody gatveés tesési keliaauk&Ciais muriniais namais uZstatyta Gostinnaja (dabar Stoties) gatve.
Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. naujamieséiu vertingosioms savybéms priskiriama:
planavimo sprendiniai - planiné struktdra, vyraujantis XIX a. pab. — XX a. pr. staCiakampis gatviy
tinklas; tariné- erdviné struktira su gelezinkeliu pietinéje dalyje bei dominuojan&iu perimetriniu
reguliariu XIX a. pab.— XX a. pr. uzstatymu; bidingas XIX a. pab. — XX a. pr. urbanistinei struktdrai
vyraujantis uZstatymo tankis 60proc..; istoriniy sklypy ribos; uZstatymo raudonosios linijos;
uzstatymo iSklotinés.

Detaliojo plano projektiniy pasitlymy sprendiniai parengti atlikus iSsamig planuojamos teritorijos
analize paveldosauginiu-istoriniu aspektu, jvertinus susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés
infrastruktiros plétros perspektyvas.

Planuojamoje teritorijoje numatomi uzstatymo reglamentai nepaZeis susiformavusios
urbanistinés struktiros ir neturés esminés jtakos Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos
naujamiesciu vertingosioms savybéms.

Poveikis Vilniaus senojo miesto vietos su priemieséiais (unikalus kodas 25504)
vertingosiomis savybéms

Vilniaus senojo miesto vietai su priemiesCiais galioja archeologinés vietos tipinis apsaugos
reglamentas, patvirtintas 2002.01.31. Pagal jj prieS vykdant Zemés darbus batini archeologijos
tyrimai.

Archeologiniy tyrimy batinumas jvertinamas rengiant atskiry objekty projektus.

ISVADOS

e Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiescio apsaugos
reglamento, Vilniaus m. bendrojo plano iki 2015 m., Vilniaus senamiescio regeneravimo
koncepcijos ir sklypy plano, Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultdros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
specialiajam plano - paveldotvarkos projekto reikalavimams.

e Planuojamos teritorijos sutvarkymas ir prie konteksto deranio modernaus uzstatymo

plétra bus reikSminga puoseléjant Vilniaus miesto kultiros palikimg, atkuriant aplinkos
gyvybinguma, patraukluma ir atvirumg visiems miesto gyventojams.

PV Andrius Bakanovas



